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0 /Iеrrl,еJIьIIос.ги IIравJIеIIия ТСЖ (N{цракс Парк>> за 12 месяrtев 2014 гола

l. Обшtие воIIросы
28.03.20i2 t,, обlцим собранием чJIеIIоI} l,сЖ избраrл ttotзttй cocTaI] IIра]]JIения. lIo сос,гояlIиIо на

31 .12.2014 г. из 14 чJlеtIов IIpaBJIetIl1rl lIоJIIIомочия осушIес,гI]JIяIо,I 8 ,tлсноtз.
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эксIIлуагацией и обсзtуживанием комплекса, так}ке засJIушаны отчеты подрядных орI,анизаrIий об

исIIолнеIIии обязательс.гв по договорам (ооо кМдТоРИН-УI-I), ООО кЛЕДДЕвроклин>, ооо ЧоII

к}IР-физическая охрана>).

2. Собраrrия члеIIоВ тспt <<Миракс llapK> и собствеrtIIикоВ помепIеI{ий Жtи.пого комплекса

I] 2014 г. правлением подготовлено и проведеIло 10 собрания, B,I,oM чисJIе:

_1_.__О. 
jццý Jфрзцдr1-9д9ц9 в Т С2Кз N4 ир ак с П ар к > :

1) мар.г (о.Iшая форма) - IIризнаIlо I{e состояI]lllиI\4ся I]ви/Iу о,гсутс,1,1]ия кворума;

2) плай (заочltа.я сРорп,rа) IIризIIаIIо IIе сос,I,ояt]пtI,Iмся вI]иl(у о,l,су,i,с1,1]ия Kl]opyМa;

3) июлl, (заочtlая форшrа), признаI{о не состояI]шимся l]вилу отсутстI]ия кворума;

4) сентябрl, (очtлая форма) - призIIаIIо Iie состоявIIIимся ввиду отсутствия Kl]opyш{a;

1) мар,г (очная форма) -* Iтризнано не состоявlIIимся ввиду отсутствия кворума;

2) май (зао.Iная форма) -, признаIlо не состоявшимся I]виду отсутствия к]]орума;

3) иrо'1rь (заочная форма) - признано не состоявшимся ввиду отсутстви,I кворума;

4) сеIl,гябрь (очлtая форма) - признано IIе состоявшимся ввиду отсутствия ltBopyмa;

5) декабрь (заочная форма) - признано не состоявшимся ввиду отсутствия кворума,

l] связи с ВI)IшеиЗJIо)1еI{IIыМ не утвер>Itден Отчет правления'гсЖ за 201З год, за 9 месяцев 2014

1.o,1la, IIе [IриFIя.гЫ докумеFIтЫ: Полох<еIIие О порядке передачи в пользование общего имуlцес,l]]а

собсr.веrtttикоl] помешIений N{ногоэ,[а}IIIIого }IIиJIого комIIлекса кМиракс ГIарк>. Прави:tа про}киваI]ия и

t]IIyl,pcIrIIe1,o расlI1,рядка В )ItиJlо},{ комIIлексе кМиракс Парк>, Прави,lrа прове/IсIIия обII1ес,грои,геJILных

рабо.г ttа обт,скr.е ЖК кМиракс I1apK>, Прави.ltа проIIуск'Iого и l]Ilу,l,риобт,ектоlзОГО РеЖИ'Iов, а 
'акже

соо,гве,гс,гвуIоIцие локумеrlты IIо воIIросам капи,Iального peMoн,r,a и т,п,

3. Работы IIо peMolI.I,y и восс,гаIIоВJIеIIиIо архитек,гУрIIо-с,грои,геJIьIIых коIlсr,рукlIIrй [I
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иIIжеIIерIIых сисl,ем KoMIIJIeKca



В 1-5 корпусах выполнены, в том числе следуIощие работы:

Nъ

ttlгt
LIаименование мероприятия

Ед' 
l Kon""..,uo

изм.

О_.9дrч::д"g"]9,_rц,"црз99]д
м21 _!'_ем9цl,ротуаров 1.2 уро_вня

2_|,|е,м_91i;g9дgцgэ_{"фзg,здg"р_l-Sлоf lly99l
З | PcMorrT IIJIи,гочFIого покрытия отмосток корпусо]] Nb 2 * 4

l
5

6

7

8

9

10

11 | Монтаж техпологических люков в N4ОП 5 корпуga
t Z l Ц.р.дlп,це:ццgчФ_цр!I9дч_в паркинг :]:цчэgщ 1 д9рцу9
l 1 ] IrемоIrr,холла -1 этажа 4 корпус(замена стеновых панелей) и перехода на 2-
t J ой ypoBcrrr) аI}тос,гояllки

50

14 | Замеrrа входIIых дверей в корпуса NЪ1 - 4 па2 этаже штlц
Сис,гемы от,оIIлеItия, водосrrабжеIIия и каIIализации

r Fрsrцg-|Ь]рIqц9gд94 цзц9щ9lрt,_"_!зýд!9дчдlgлчпо,* лq^ццд_*цфgr _L_lцl ] _Ъ
2 | Установка З-ходовых KpaIloB з29
aJ

4

30

Ремонт и окраска стен в МОП 1-5 KoprrycoB

Окраскадверных полотен -1 уровень 5 ко

У;Й;.r"" ф"""-ены МОП -1 этаж 1 корпус

Ремонт облицовки лифтовьiх порталов 1-5 корпус
Установка декоративных элементов потолков в МОП 1-5 KoprrycoB

Ремонт плиточньгх покрытий в МОП.
Монтаяt защитных решеток на клапана дымоудаления в МОП 5 ко

Замена регулятоl]ов давления
Установка манометров
Замена шаDовых кDанов
Замена дисковых п

395

25

7

Химческая промыtsка трубопроводов и оборулования системы ГВС 1 -5

корпусов.

Веrrти.lrяционIIые сис,гсмы

Восстановление обвязки системы теплоснабжения приточных
]]ентустановок 4 корпуса

Моштахt байпасов на системе IIо/{ачи,IепJIоIIоси,I,еля вентустановок

Ус,гройс,гво вытя)(ной шахты па 4 коtlпуса
системы автоматизации и yправления

1 ] Монтаж кабельных линий диспетчеризации системы АСКУЭ 5 корпуса
2 l Восстановление системы декоративной подсветки 1-4 корпусов

замена обратных кJIапанов

Монтаж и пуско-наладка шкафов автоматического управления
ными насосами

иrrые работы
l l Иньектирование температурного шва в коллекторной | м.пог | 24,5

2 | Замена направляющих башмаков лифтов 5 корпусов | шт. I 56

Замена DоJIиков лифтовых кабин 1-4 корпyсов
Замсtlа ламп освеIIIения хоJIлов 1 этажей 1-3 корпуса IIа

энергосOерегаIощие
Замеtlq греIоrцего кабеля ]та пандусах и в заглубленном п

Замена задви}кек в распределитеJIьном узJIе системы отоIIлеFIия

Устройство шумоизопяционных коробов насосов в I]ТП



8 Замена въездных ворот на верхний уровень паркинга шт 2

9
Выполлtение работ по косметическому ремонту мест общего пользования
1-5 корпусов

согласно
плану

(бо:rее подробная информация по работам
кМиракс Парк>: www.mirax-park.oTg).

1-5 корпусов размещена на официfuтьном сайте ТСЖ

За отчетный период за

соглашения о сотрудничестI]е

счет дополнительных доходов полученных

и т.п.) выпол}Iены работы на сумму 1 586,3

ТСЖ (размеrцение рекламы,
тыс. руб., в том числе:

Nъ

,,д_
1

I IаименоваI{ие мероIтриятия

ООЙ.лоо*.. oO*nl Ц on*n*;-r**l

Сумма,
тыс.руб. _

l70,0
1

;
_)

IJосстановлеIIие (сухого ручья) 287.8

Благоустройство (парковочные барьеры, велопарковка, баки для мусора,
ковDики в 5 коопчс. камеDы. пепельницы. озеленение дог.пакеты и т.п.)

500,2

4 f]езинсекция комплекса 1з5,0

_5 Выполнение норм пожарной безопасности 80.4

6 ГIраздники (организация и проведение, приобретение и установка уличной
сли и ее украшений. поларки)

4\2,9

Всего: _11

4. Отчет о движении денежных
4,1. Начислено ТСЖ за период с

12 месяцев 2014 г.

поЗ1.|2.20l'4r.
средств за
01.01"2014

тыс. руб
Llачис.lIеttо

собственtlикам
ПолучеrIо от

собствеtlников
(поступления в кассу
и на расчетный счет)

ЗадоrIженttосr,ь rrерел ТСЖ
наЗ1.12,2014

Квартиры, а]]тостоянка
офисы (с учетом

1 очередь,
платежей

_pj9y абж. организациям
автостоянка 2 очередь (начисления за
коммунальные ресурсы в рамках
агентского договора, перечислено ТСЖ

оснабжающим изация
* uз 4],5 л,tлн руб, заdолженrtосmь Здо кСК кСmроймонmаж> (офuсьt, кварmuрьl на Komopble

не офор.л,tлено право собсmвенносmL!, л4аutuномесmа (1 очереdь авmосmоянкu) сосmавляеm - ]4,7 лlltн.

руб.

4,2. ОргаrIизована работа по взысканию дебиторской задол}кенности с неплатеJIьшикоВ За

содержание и эксI]JIуатациIо комплекса.

В отче,гнЫй гlериоД предъяl]леIlО более l 500 претензий и более 80 исков. В процессе

lIосудебной работы получено более б млн. руб., взыскано по судебным решениям более З,З млн. руб.

В связи с признанИем Здо <СК <Строймонтаж> несостоятельным (банкротом) в Арбитражный

суд г. Москвы сумма задолженности перед тсЖ включена в реестр требований кредиторов.

на рассмотрении в суде находится иск о признании права на общедомовое имуtцество.

В рамкаХ досудебного порядка урегулирования спора с оАО <Мосэнергосбыт> о возврате

излишне уппаченных сумму за оказанные услуги (применение другого тарифа) проведен взаимозачет

IIа суммУ около 2,5 млн руб., В связи с чеМ оплата за электроэнергиЮ по 1 очереди автостоянки в

период с иIоня 2014 г. по настоящее время с собственников не взимается и не производиться.

с учетом
предыдущих

периодов

4\ 545,6|7| ]22,7 7 ]69,6|79 492,з

2,401,2



4.3. ТСЖ имеет задолженность тоJIько перед ОАО кМОЭК> (ОАО (МТК)) за потребленное

I,еIIJIо (с y.teToM гоlIового начисJIения и уплаты текуших платежей):

IIо сос,гоялIиIо fiа З|.|2.2012 г, - l9 953,] тыс. руб.
по состояIIию на З|.|2.2013 г. - 17 47З,| тыс. руб. (без учета начислений задекабрь 201З r'. в

сумме 4 180.4 (оплата в яIII]аре 2014 г.)

по состояниIо на З|.12.2014 г. * 6 222,З тыс. руб. (исполните.lIьrrый лист по задолженI{ости За

201З г,; без учета начислепий за декабрь2014 г" (оплата в январе 2015 г.)

4.4. В разрезе начислений за период с 01.01.2014 по З 1 .12.201'4

тыс. руб.

Входяпrий остаток (в кассе и на расчетном счете) на 01.01.2014 г 1 613,9

/{оходы (поступления в кассу и на расчетный счет) составили всего,
в,гом числе:

182 788,6

) на содержание и ремонт, коммунальные платея(и
о на содеD}ка}Iие и оемонт. коммунальные платежи |7| 722.7

. коммун€U]ыIые п.тtатежи за автостоянку 2 очередь 2 401.2

2) допо.ltциl,еJIыIые дохолы (ttар,гIlеlэские согJIашеIIия и иtлс|lормациоIIIIые услуги) 6 309"0

З) пени. ш,графы 1з2з,9
4) пропуска з46,5

5) возврат лы,от. госпошлинь] sql 7

6') добровоJIьные пожертво]]ания 91.6

Расходы составили всего,
в том числе:

183 500,8

l ) на содержание и l]eMoHT. коммунаJIьные плате}Itи: 166 345,7
. техническое обс;rчживание комплекса 7а |з7,0
о уборка 20 69з,9

о охрана 18 916.8

о МоЭК 28 28\.]
a МТК (исп.лист) 1 1 250,8

о Мосэнергосбыт 8 5 16,8

6 799,5

| 749,2

2) КАПРЕМОI]Т (диспетчеризация

ремонт цоколей и отмосток 2

звукоизоляция 5 корпус)

лифтов, установка инфракрасных табло,
и 4 корпусов, гилроизоляция паркинг,

3 47|,2

3) <Сухой ручей> 287.8
4) Выполнение правил пожарной безопасности (эвакуационные планы) 80,4

5) благоустройство (парковочные барьеры, дог.пакеты, велопарковка, баки для
мусора, коврики, камеры, пепельницы, озеленение, зеркала)

500,2

6) юридические услуги 1 560,0
7\ рассылка уведомлений, урны для голосования 190,9

8) госпошJIина 307.0

9) дезинсекция 135.0

10) обследование объекта 170,0

1 1) программирование эл,счетчиков 74,0

12) проведеIIие праздI{иков 3Ц19*

13) зоопапк 532.3

\Ц % за пользование чужими деII.ср-вами МТК, Мосэнергосбыт (исп.лист) 200,0

15l I]алог УСН 52з,3

. заработная плата и налоги

8 580,1
7 680,7



LIz31.12.2014
Исходящий остаток (в кассе и IIа основном рqсч_е.тц9п4_9:9Jе

. канцтова , обс.п живание компьюте В,П

. комиссия банка
аванс на п ведение а дита

5. Выполнены сл щие задачи поставленные ТСЖt на 2014 год.

Создание конкуренции в сфере Выполнено.

/"ýý ý

443,9

130

отчет о выполнении
заклrочено соглашение о

дIIичестl]е с ОАО KPocTe.TreKoM>.

выполrrены частично (восстановление
архитектурно-строительных коЕструкции и
инженерных систем комплекса осущестI]лялось в

рамках договора на техническое обслужива}Iие, а

также за счет дополнительных средств ТС)t.
Выполrrено - Перекладка гранитной облицовки
цоколя фасадов, парапетов входных групп 1-5

корпусов, "Сухого ручья", ремонт

инженерных систем комплекса
(завершение работ по ремонту мест
общего пользования (плитки, попов,

декоративных элементов), завершение

работ по ремонту фасадов, в том числе

облицовки цоколя натуральным камнем и
peMoIJT тротуарной rrлитки входных
групп 2 уровень, (сухого ручья>);

оборудования в соответствии с

дефектной ведомостьIо ЗАО (СК
Строймонтаж>

,tеJIекоммуtrикаций,

IIровеление работ
восс,I,ано]]лениIо
строительных

по ремонту и
архитектурно-

копструкций и

ремонт вентилируемых фасадов, керамогранитнои плитки отмостки
прилегаюшlих ппоIцадок 1,,2 уровней 1-4
корпусов, устройство гидроизоляции отмостки с

заведением на стены 2,3,4 корпусов, армирование
и заливка стяжки отмостки 2,З,4 корпуса,
пешеходных дорожек "Сухого ручья", укладка
тротуарной плитки IIа пепIеходных дорожках и

l1ерехолIIых плоtцадках "Сухого ручья"
Оформление права собственности на В работе. Идет судебное разбирательство.
qQrцgдgцgр 99]цN{ущ9gдg
Монтая< и ремонт .llифтового Установка информационных табло в лифтовых

холлах (8 шт. установлено, 4 шт. заменено).
MoHTarK системы диспетчеризации лифтов 4

корпуса. Замена ИК (инфракрасных) портоl]
световых завес лифтов 1-5 корпусов (10 шт.).
Замена раздви)Itных дверей лифтов 4 корп" 3З эт.,

5 корп.4 сек. 1 этаж

б. Выполrrение проверочных и обrцих мероприятий
1. КомплексНая провеРка ГУ мчС по г. Москве по выпоJIнению мер противопожарной

безопасности, по организации эксплуатации ин}кенерных систем и оценки соответстl]ия

осуIIIес,гI]J]яемыХ мероприяТий обязатСJIьныМ требованИям пО поrкарrlой безопасlrости - IIо резуJIr,татам

про]]ерки признаны соотI]етс,гвуIощими.

2. Проведение технической экспертизы и аттестации лифтов - выполI,Iено.

3" По.lIучение паспортов готовности к зимIIему периоду эксплуатации здаI-IиЙ и иtlжеtIерFILШ

систем комплекса - выполнеIIо.

7. rlравлеllие [СЖ на 2015 год ставит следующие первоочередные задачи:

- проведение рабоТ по ремонТу и восстановJIениIо архитектурно-строительных конструкций и

иIIженернЫх систеМ комплекса (завершение работ по ремонту мест общего пользования (плитки,

полов, декоративных элементов), облицовки цоколя натуральным камнем и ремонт тротуарной

плитки входных групп 5 корпуса, ремонт кровли 5 корпуса),

- дальнейшее финансовое оздоровление тсж (усиление юридической работы с должниками

коммунальных платежей);

Планируемые в 2014 г. задачи



- повыпIеIlие качестI]а оказыI]аемых YсJIYг.

);' 6
,'/


